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VISERMA, SERVEIS I MANTENIMENT, S.L.U.
{Socictat Unipersonal)

i— Dalancos de situacié abreujats a 31 de desembre de 2018 1 2017
{Impoits expressats en enros)

Notes de Ia

ACTIU media 2018 2017
ACTIUNO CORRENT 277,754,607 879.660,00
Inmobilitzat materia) 6 62.617,51 589.448,31
Tnversions financeres a llavg termini amb empreses del Grap 923i14 190.130,85 265.130,85
Inversions financercs a llang termini 2,492,158 2.492,15
Actius per impost diferit 12 22.513,56 22.588,69
ACTIU CORRENT T32,157,54 381.400,27
Exisiéncies 8 175,392,27 1_75.404,42
Deulors comereials i altres comptes n cobimr 9.1 345,238,00 121.517,98
Clients per verides i prestacions de serveis 325.542,33 102.574,34
Alires dedtors 19.695,67 18.943,64
Inversions n curt termind en empreses del grup 93ild 91.850,00 75.000,00
Inverstons finaneéres a curt termini 1.956,78 7.656,78
Electiu i alires actius liquids equivalents 117.720,49 1.821,09
TOTAL ACTIU 1.009.911,61 1.261.060,27

Notes de [a

PATRIMONI NET I PASSIU membrin 2018 2017
PATRIMONINET (2431773,51)  {2.449.554,06)
Fans propis 11 Q43177351 {2.449.554,06)
Capital 581,647,80 581.647,80
Reseryes 144,385,79 144.385,79
Resultats d'exerclels anleriors (3.167.430,30) (3.185.086,2%)
Resultat de I'exercici 9,623,20 9.498,64
PASSIUNO CORRENT 3.289.690,79 3,514,783 48
Deutés a larg termind 10.1 3.289.690,79 3.514.783,48
Deutes amb empreses del Grup 14 3.075.374,34 3.232.290,56
Alfres deutes a Harg termini 214.316,45 282.492.92
PASSIU CORRENT 151.994,33 195.830,85
Deutes a curt termini 9,950,41 9.560,30
Deutes amb entitats de crédit 10.1 2.000,94 2.529.65
Altres dettes a curt termini 10.2 7.94947 7.031,15
Cieditors comercinls | altres comptes n pagar 10.3 142.,043,92 186.270,05
Proverdors 10.582,15 66.443,14
Altres credilors 131.461,77 119.821,91
TOTAL PATRIMONINET I PASSIU 1.009.911,61 1.261.060,27

La memoria adjunta forma part integrant dels comptes anuals abreujats.




VISERM A, SERVEIS I MANTENIMENT, S.L.U.
(Societat Unipersonal)

I Comptes de pardues i guanys abreujats pels exercicis anuals finalitzats a 31 de desembio de 20182017 |
{Imports expressats en euros)

Notes de In
memoris 2018 2017
OPERACIONS CONTINUADES
Import nel de ka xifra de negocis 13.1 1.418.844,08 669.759,50
Variacié d'existéncies de prod, acabals ien curs 71134 (507.414,03) -
Aprovisionaments 134 (22.176,53) (16.647,23)
Altres ingressos d'explotacio 13.2 133.549,89 174.572,72
Despeses de personal 133 (761.013,96) (612.577,38)
Alires despeses d'explotacié 13.5 (181.896,89) (146.200,98)
Amortitzacié de tirmobililzat 5i6 (22.000,39) (71.967,66)
Altres resultats d'explotaci6 13.6 (48.767,36) 12.627,59
( RESULTAT D'EXPLOTACIO 9.124,81 9.566,56
Ingressos fmancers 574,49 45,03
Despeses financeres (0,97) (13,97)
RESULTAT FINANCER 573,52 31,06
RESULTAT ABANS D'EMPOSTOS 12.2 9.698,33 9.597,62
I[mpost sobre beneficis 12.2 (75,13} (98,98}
RESULTAT DESPRES D'IMPOSTOS 9.623,20 9.498,64




VISERMA, SERVEIS I MANTENIMENT, S.L.U.
{Societat Unipeisoual)

I Estals de canvis en el pahdimonl net a 31 de desembre de 2018 § 2017
(Imports expressats en euros)

A) ESTATS ABREUJATS I'INGRESSOS T DESPESES RECONEGUTS CORRESPONENTS ALS EXERCICIS
ANUALS FINALITZATS A 31 DE DESEMBRE DI 2018 T 2017

Notes de ln
me moria 2018 2017
Resultat del compte de pirdues j guanys 12.2 9.623,20 9.498,64
Transferéneies al compte de pérdues i guanys
Subvencions, donacions i llegals rebuls - .
Total transfertncies al compte de pirdues | guanys - -
TOTAL INGRESSOS I DESPESES RECONEGUTS 9.623,20 9.498,64
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VISERMA SERVEIS I MANTENIMENTS, S.L.U.
(Societat Unipersonal)

MEMORIA ABREUJADA DE L’EXERCICI 2018

LA

ey <y U




VISERMA SERVEIS I MANTENIMENTS, S.L.U.
(Societat Unipersonal)

Memoria dels Comptes Anuals Abreujats
31 de desembre de 2018

Nota 1 - INFORMACIO GENERAL

1.1

- Naturalesa de la Societat

VISERMA SERVEIS I MANTENIMENTS, S.L.U. (en endavant
VISERMA) és una societat mercantil limitada de cardcter unipersonal i
durada indefinida, essent I*nic soci I’Ajuntament de Vilassar de Dalt amb
qui manté saldos i transaccions de caracter significatiu (veure nota 14). Va
ser constituida en escriptura ptiblica davant el notari de Premia de Mar,
Alvar-Josep Espinosa Brinkmann, en data 28 d’abril de 2000, i ndmero 563
del seu protocol.

Esta inscrita en el Registre Mercantil de Baicelona, al tom 40073, foli 117,
fulla B-217379, essent el seu CIF B-62264478.

Per acord del Ple de I’ Ajuntament de Vilassar de Dalt de 23 de desembre dé
1999 es va aprovar la participacié de la corporacid municipal en
VISERMA. Es va procedit a la publicacié d’un edicte al DOGC, de data 6
de gener del 2000, i al BOP, de data 14 de gener de 2000. Es va aprovar
definitivament, per moci6 de P’alcalde, el dia 30 de marg de 2000.

Les operacions econdmiques de VISERMA es van iniciar durant el mes
d’abril de 2000.

El domicili social es troba a la Plaga de la Vila n°1 de Vilassar de Dalt.
Desenvolupa les seves activitat a la nau de serveis Can Robinat, situada al
Cami de Mataré n° 10, i a [a Nau llogada al carrer Joan de Ia Cierva, 10, Nau
D, totes dues del terme municipal de Vilassar de Dalt.

Al 31 de desembre de 2018, la Societat no forma unitat de decisié segons
’establert en la Norma 13* de les “Normas de Elaboracién de Cuentas
Anuales” amb d’altres societats domiciliades a Espafia.

Objecte social i finalitat

La Societat té per objecte social:

a) La formulaci6 de qualsevol figura de planejament urbanistic i la
realitzacié, durant el procés d’aprovacid, de Iactivitat material i técnica
objegte de 1’encomana.




VISERMA SERVEIS I MANTENIMENTS, S.L.U.
(Societat Unipersonal)

Memoria dels Comptes Anuals Abreujats
31 de desembre de 2018

b) La formulacid, tramitacié i aprovacid definitiva dels instruments de gestié
urbanistica, aixi com I’execucié dels projectes de reparcel-lacié, la
liquidacié i gestié de les quotes i la sol'licitud de pagaments en periode
voluntari, aix{ com el corresponent cobrament

¢) La redacci6, tramitacié i aprovacié de projectes d’urbanitzacié i de
projectes d’obres.

d} La realitzaci6 d’activitat urbanitzadora, que pot abastar tant la preparaci6
de sol i tenovacié o remodelacid urbanes com la realitzaci6 d’obres
d’infraestructura urbana i dotacié de serveis per a I’execucié dels plans
d’ordenacid.

¢) La promocio, construccio i rehabilifacié de tota classe de béns immobles,
destinats a serveis i usos puablics i activitats industrials, terciaries i
residencials.

f) Investigaci6, informacié i assessorament i col-laboracié en estudis i
activitats relacionades amb 1’habitatge i el urbanisme.

g) La realitzacié de les funcions d’ambit municipal que li encomani
Ajuntament de Vilassar de Dalt, relacionades amb ["habitatge, la poblaci6,
les infraestructures, la politica de sol i la gestié i explotacié de béns, tant
patrimonials com de domini public, fins i tot actuant com beneficidria
d’expropiacions, i venda de terrenys.

h) La realitzacié dels serveis de competéncia municipals susceptibles de ser
gestionats en forma de societat mercantil, tals com:

— Enllumenat public, cementiri, recollida de residus, neteja vidria,
abastament domiciliari d’aigua potable, clavegueres, accés als
nuclis de poblaci6, pavimentacié de les vies publiques i control
d’aliments i begudes.

— Parc public, biblioteca plblica, mercat i tractament de residus, i
segons la llei 6/93 disposar deixalleries de residus.

— Protecci6 civil, prestaci6 de serveis socials, prevencié i extinci6
d’incendis; instal-lacions esportives d’us public i escorxador.

— Transport col-lectiu urba de viatgers i proteccié del medi.

— Aules i/o escoles culturals.

— Casal d’estiu.

- Zones d’estacionament controlat.

— Promocib d’espectacles, festes i actes culturals i espottius.

— Servei public de transport de mercaderies.




VISERMA SERVEIS I MANTENIMENTS, S.L.U.
(Societat Unipersonal)

Memoria dels Comptes Anuals Abreujats
31 de desembre de 2018

Sén finalitats propies de VISERMA la realitzacio de les funcions d’ambit
municipal que 1i siguin encomanades per I’Ajuntament de Vilassar de Dalt
relacionades amb:

Promocid, lloguer, gesti6 i execucié urbanistica,

Realitzacié dels serveis de competéncia municipal susceptibles
de ser gestionats en forma de societat mercantil.

Gesti6 1 explotacié de tot tipus de serveis piblics que li siguin
encomanats.

— Promoci6 d’espectacles, festes 1 actes culturals i esportius.

VISERMA té la condicié de mitja propi i servei técnic de I’ Ajuntament de
Vilassar de Dalt, el seu soci tnic, acord adoptat per Junta General de
VISERMA, SLU en sessié extraordinaria de data 22 de desembre de 2015
per la qual s’aprova la modificacié de ’article primer dels seus estatuts pel
qual es reconeix a VISERMA, SLU com a mitji propi i servei tecnic de
1’ Ajuntament de Vilassar de Dalt, a efectes de I’aplicaci6 de 1’atticle 24.6 i
4.1.n) del Text refés de la Llei de Contractes del Sector Public.

Per encomana de 1’Ajuntament, la Societat gestiona el Camp de Futbol
municipal de Vallmorena, aixi com les finiques aules de Miisica i Dansa de
Ia poblacié, els Serveis d’Estacionament vegulats mitjancant control horari i
el Servei de Grua i 1’Oficina Local d’Habitatge.

Addicionalment, el Ple Municipal de data 30 d’octubre de 2013 va adoptar
’acord de gesti6 del servei de promocié econdmica municipal.

Durant ’exercici 2017 1’ Ajuntament de Vilassar va encarregar a VISERMA
I’encomana de gestié del Servei de Recollida i Transport de Voluminosos,
que seria una ampliaci6 al servei que ja s’efectuava de Recollida i Transport
de Residus Urbans, que junta conformarien la Unitat de Recollida i
Transport de Residus Urbans. Conjuntament es va encarregar I’encomana
del Servei de Transport i Suport a la Brigada de Serveis Municipals i el
Servei de Neteja d’Edificis i Instal-lacions Municipals, Les fres encomanes
de gesti6 es van efectuar per subrogacié del personal de les antigues
mercantils concessionaries dels citats serveis.

La suma de totes aquestes encomanes, han convertit a VISERMA
estratdgicament en la prestadora de serveis obligatoris i de suport a altres
serveis, que ofereix 1’Ajuntament de Vilassar de Dalt, i amb la liquidaci6
dels seus actius immobiliaris i del seu finangament vinculat, la sortiila i
desvinculacié definitiva del sector immobiliari.
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VISERMA SERVEIS I MANTENIMENTS, S.L.U.
(Societat Unipersonal)

Memoria dels Comptes Anuals Abreujats
31 de desembre de 2018

Organitzacio

a) Els organs de govern i de gesti6 de VISERMA, segons estableixen els
Estatuts aprovats el dia 23 de desembre de 2000 pel Ple Municipal i
publicats al BOP en data 2 de marg de 2000, sén els seglients:

o La Junta General.
¢ El Consell d’ Administracio.
o La Geiéncia.

b) La rendici6 de comptes correspon a la Junta General.

Breu sintesis de la generacié de D’estat de insolvéncia i concurs de
creditors voluntari.

En conseqii¢ncia, el 27 de desembre de 2011 es va presentar sol-licitud de
concurs voluntari dé creditors davant del Jutjat Mercantil n° 1 de Barcelona,
essent declarada en concurs en data 19 de gener de 2012 (Concurs
917/2011-B).

El passiu concursal de VISERMA, d’acord amb els Textos Definitius de
data 11 de juliol de 2012, va ascendir a 17.884 milers d’euros segons els
seglient detall:

Euros %
Passiu concursal
Crédit privilegiat general 190.106,20 1,06%
Credit privilegiat especial 12.183.000,19 68,12%
Crdit ordinari 2.280.563,81 12,75%
Credit subordinat 3.229.986,48 18,06%
Total passin concursal 17.883.656,68 100,00%

i els crédits contra la massa van quedar fixats en 171.930,67 euros.

L’aplicacié de les mesures contemplades en el Pla de Viabilitat i I’aprovacié
del conveni amb els creditors en la Junta celebrada el 19 de desembre de
2012, sense que es plantegés cap oposicid, i que va ser aprovat pel Jutjat
Mercantil n° 1 de Barcelona el 15 de gener de 2013, permeten garantir de
forma raonable la viabilitat economic-financera de I’empresa i la conﬁn(;fitat
de la mateixa,
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VISERMA SERVEIS 1 MANTENIMENTS, S.L.U,
(Societat Unipersonal)

Memobria dels Comptes Anuals Abreujats
31 de desembre de 2018

En data 2 d’octubre de 2013 I’administrador concursal va qualificar el
concurs com a fortuit.

VISERMA va proposar als seus creditors que els deutes ordinaris, deutes
amb privilegi especial que es sotmetessin al conveni i els subordinats es
satisfessin sense quitacié, és a dir, mitjangant el pagament del 100%
norninal del crédit i amb una espera de 8 anys en la qué:

- Durant el primer any segilent al de la fermesa de la senténcia per la que
s’aprova el conveni, sera satisfet un 2 % (2014).

- Durant el segon any, un 2 % (2015).

- Durant el tercer any, un 5 % (2016).

- Durant el guart any, un § % (2017).

- Durant el cinqué any, un 15 % (2018).

- Durant el sisé any, un 15 % (2019).

- Durant el seté any, un 30 % (2020).

- Durant el vuité any, un 26 % (2021).

Els creditors subordinats quedaran afectats per la mateixa espera establerta
en el conveni pels ordinaris, perd els terminis es comptaran a partir de
I’integra acompliment del Conveni respecte d’aquest tiltims, €s a dir a partir
del nove any.

S’ha efectuat el pagament als creditors ordinaris dels exercicis 2014, 2015,
2016, 2017 i 2018 i es remet al Jutjat Mercantil els Informes Semestrals
corresponents, essent I’altim de novembre de 2018,




Nota 2
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VISERMA SERVEIS I MANTENIMENTS, S.L.U.
(Societat Unipersonal)

Memoria dels Comptes Anuals Abreujats
31 de desembre de 2018

- BASES DE PRESENTACIO

2.1 - Régim comptable

22 -

Els comptes anuals abreujats de ’exercici anual finalitzat el 31 de desembre
de 2018 (’exercici 2018) s’han preparat a partir dels registres comptables de
la Societat, d’acord amb els principis i criteris comptables generalment
acceptats, havent-se aplicat les disposicions legals vigents de caracter
comptable establertes pel Codi de Comerg, la Llei de Societats de Capital i
el Pla General de Comptabilitat, aprovat pel Reial Decret 1514/2007, de 16
de novembre i modificacions posteriors, amb [*objecte de mostrar, en tots
els aspectes significatius, la imatge fidel del patrimoni, de la sifuacié
financera de la Societat al 31 de desembre de 2018, dels resultats de les
seves operacions i dels canvis en el patrimoni net corresponents a 1’exeicici
anual finalitzat en aquesta data.

Els comptes anuals abreujats de la Societat de 1’exercici 2018, han estat
formulats pels Administradors en data 29 de marg de 2019 i es sotmetran a
la seva aprovacio pel Soci Unic, estimant-se que seran aprovats sense cap
modificacio.

Principis comptables

En la preparacié dels comptes anuals abreujats s’han seguit els ciiteris
descrits en la nota 4 de Registre i Valoracid, havent-se aplicat tots els
principis comptables obligatoris que poguessin tenir un efecte significatiu
sobre les mateixes.

Aspectes critics de la valoracié, estimacié de la incertesa i judicis
rellevants en ’aplicacié de politiques comptables

Els comptes anuals abreujats de 1’exercici 2018 requereixen i inclouen
I’aplicacié d’estimacions comptables rellevants i la realitzacié de judicis,
estimacions 1 hipotesis en el procés d’aplicacid de politiques comptables de
la Societat per valorar alguns dels actius, passius, ingressos, despeses 1
compromisos que figuren regisirats en ells, Aquestes estimacions es
refereixen, basicament, als segiients conceptes:

La valoraciéd dels actius per determinar ’existéncia de pérdues pe1

(A deterioracié dels mateixos. /\_/
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VISERMA SERVEIS | MANTENIMENTS, S.L.U.
(Societat Unipersonal)

Memoria déls Comptes Anuals Abreujats
31 de desembie de 2018

La vida util dels actius materials i intangibles.

La probabilitat d’ocurréncia i I’import dels passius indeterminats o
contingents.

Tot i que les estimacions s’han realitzat en funcié de la millor informaci6
disponible en la data de formulacié d’aquests comptes anuals abreujats
sobre els fets analitzats, és possible que esdeveniments que puguin tenir lloc
en el futur obliguin a modificar-les (a ’alga o a la baixa) en proxims
exercicis. Qualsevol modificacié en el futur d’aquestes estimacions
saplicaria de forma prospectiva a partir del moment en que fos coneguda,
sempre i quan millorés la qualitat de la informacié presentada, reconeixent
’efecte del canvi en ’estimacié realitzada en els corresponents comptes de
pérdues i guanys futurs,

Comparaci6 de la informacié

Els comptes anuals abreujats de I’exercici 2018 presenten a efectes
comparatius, amb cadascuna de les partides del balang de situaci6 abreujat,
del compte de pérdues i guanys abreujat, de 1’estat de canvis en el patrimoni
net i de la memoria abreujada, a més de les xifres de 2018, les corresponents
a Pexercici anterior, que formaven part del comptes anuals de I’exercici
2017 aprovades pel Soci Unic en Junta de data 8 de maig de 2018.

Canvis en criteris comptables

La Societat no ha realitzat canvis de criteri comptables significatius respecte
a exercicis anteriors que afectin als comptes anuals abreujats.

Correccié d’errors

Durant ’exercici 2018 la Societat va procedir a ajustar les reserves dels
comptes anuals de 1’exercici 2018 com a conseqiiéncia de la liquidacié
definitiva de les quotes urbanistiques de les parcel-les Sector PP12 que es
trobaven pendents de girar per part de I’Ajuntament de Vilassar de Dalt,
actual propietari dels terrenys, des d’exercicis anteriors.

En la mesura en qué han passat 8 anys des del seu meritament, aquestes
quotes d’urbaniizacié no es poden reclamar a la Junta de Propietaris.

Igualinent, durant 2018 s’han regularitzat determinades partides del passiu
concursal que es trobaven en situacié no exigible. K
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(Societat Unipersonal}

Memoria dels Comptes Anuals Abreujats
31 de desembre de 2018

La naturalesa de la correccié dels errors, aixi com els epigrafs als qual afecta
i el seu import es mostra a continuacio:

Import en compies anuals de
J'exerclei 2017

import de
Naturalesa de I'error Epigmi dels esinis financers I'error Formulats Reexprossals
* Reglaritzaci quoles whbanlstiques parcel-les Seclor - Deutes a larg tennini amb empreses
PP12 del Grup 62.858,20 3.169.432,27 3.232.290,56
* Regalaritzacit deute ERE coucurs - Deutes o llarg termdni (71.015,64) 353,508,56 282.492,92
* Efecle rel en reserves dels ajustos anteniors - Reserves volimildries 8.157,35  (3.040,700,50) (3.032.543,15)

Moneda funcional i moneda de presentacié

Els comptes anuals abreujats es presenten en euros, que és la moneda
funcional i de presentacié de la Societat.

Principi d’empresa en funcionament

Al 31 de desembre de 2018 el patrimoni net comptable de la Societat és
negatiu per import de 2.431.773,51 euros (negatiu per import de
2.449,554,06 euros al 31 de desembre de 2017) degut principalment al
registre del deteriorament de les existéncies i de I’immobilitzat material per
imports de 2.132.122,64 euros i 130.355,81 euros, respectivament, en
Pexercici 2011 com a conseqiiéncia de la davallada registrada en els preus
del sector immobiliari, i a ’expedient de regulaci6 d’ocupacié registrat en
2012 per import de 202.787,90 euros.

Considerant aquests imports, i el préstec participatiu atorgat en data 22
d’abril de 2013 per 1’Ajuntament de Vilassar de Dalt per import de
2.753.843,77 euros, el Fons Propis als efectes mercantils de VISERMA
totalitzaven un import positin de 322.070,26 i 304.289,71 euros al 31 de
desembre de 2018 i 2017.

Els Administradors han formulat els comptes anuals de 2018 d*acord amb el
principi d’empresa en funcionament i, en conseqiiéncia, aquests no intenten
mostrar els possibles ajustaments que serien necessaris en el cas de que la
Societat no pogués continuar amb la seva activitat i hagués, per tant, de
realitzar els scus actius i liquidar els seus passius, contingéncies i
compromisos, en condicions diferents i per imports diferents dels que es
mostren en els comptes anuals adjunts, donat que els Administradors de la
Societat enfenen que existeixen els segiients factors mitigants sobre el dubte
de la continuitat de la Societat:
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El Soci Unic va aprovar en data 22 d’abril de 2013 la conversié del
crédit concursal subordinat que ostenta amb la Societat aixi com altres
aportacions fetes durant el concurs de creditors per un import total de
2.753.843,77 euros, en un préstec participatiu per tal de restablir la seva
situacié patrimonial al 31 de desembre de 2018 i 2017. Els préstecs
patticipatius es consideren patrimoni comptable als efectes de reduccié
del capital i liquidacié de societats previstes a la legislacié6 mercantil,

La Societat va aprovar conjuntament amb el seu Soci Unic,
I’Ajuntament de Vilassar de Dalt, un Pla Econdmic i Financer per
’exercici 2016-2017 i un Pla de Sanejament Financer pels exercicis
2016-2019. En els esmentats Plans, $’acordaven tot una série
d’operacions, entre altres:

a) Renegociacié amb els creditors bancaris a llarg termini, Bankia,
BBVA i Caixabank, per tal que mitjangant operacions de dacié en
pagament i/o venda dels actius que suporten aquests deutes, que el
concurs va qualificar com a privilegiats, i es puguin cancel'lar sense
impacte negatiu al compte de resultats.

Per aquest concepte es va efectuar el marg d’aquest 2016, ’operacié
quantitativa més important: la dacié en pagament dels béns
immobiliaris adscrits al sector de Can Manyer i Ravalet a Bankia, En
data 17 de marg de 2016 la Societat va signar amb el principal
creditor amb deute privilegiat, I’entitat financera Bankia, un acord de
dacié en pagament dels actius immobiliaris corresponents al sector
residencial de Can Manyer i del projecte Sector Can Ravalet/Cal
Garvat que han suposat una disminuci6 del deute bancari en
aproximadament 9,5 milions d’euros, d’acord amb el segiient detall:
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Euros

Passiu

Bankia-Can Maayer 0595.8 (Finca 10850 Nau Vella de Can Manyer) 344345834

Bankia-Can Manyir 0871.9 (4 habitatges HIPO amb plaga aparcament

vinculada) 937.384,00

Bankia- CanManyer 0872.0 (9 habitalges Miquel Marti i Pol, 4 - Trasters i

aparcamenis lliures) 3.625.144,82

Bankia- Cases Ravalel 0638.0 (Finca (0881 Solar ¢/ Ravalel (3 habitatges) 653.550,82

Bankia— Cases Ravalet 0729.5 (Finca 10881 Solar ¢f Ravelet (3 habitatges) 750.000,00

Valor en libres deute privileglat Bankia 9.409.537,98

Immobilitzat malerial

Aparcaments planta de rolac$ Can Manyer 1.146.355,81

Amortimeid acumulada aparcaments planta de rotacio Can Manyer {143.294,50)

Deteriorament planta de rotacié (130.355,81)

Valor net comptable aparcaments planta rotacié Can Manyer 872.705,50
Lxistdncies

Projecte complex immobiliari Can Manyer 10.578.077,60

Deteriotament Projecte complex immobliari Can Manyer {1.532.400,08)

Vilor net comptable Projecte commplex immobiliari Can Manyer 9.045.677,52

Exlstdnefes

Projecte Seclor RaVa[ctll Can Garbat 1.710.495,41
'Detqrinmmenl Projecte Sector Ravalel / Can Garbat (599.722,56)
Valor net campiable Projeete Sector Ravalet f Can Garbat 1.110.772,85
Valor en llibres actius transferits en dacié en pagament 11.029.155,87
Pirdun registrada per dacié en pagament £1.619.617,89!

TR

Com a conseqiiéncia d’aquesta operaci6 de dacié en pagament es van
lliurar actius amb un valor net comptable de 11.029.155,87 euros
(corresponents a la promocié de Can Manyer i Ravalet) que estaven
finangats per préstecs amb garantia immobilidria per la quantia de
9.409.537,98 euros. El valor de taxacié dels citats immobles en
’operaci6 de la dacié va ser de 5.040.153,33 euros.

Malgrat que aquesta operacié va suposar incorrer en una pérdua per
import de 1.620 milers d’euros, atenent a la situacié actual del
mercat immobiliari a Vilassar de Dalt que dificultava molt
significativament la seva realitzacié en el curt termini en unes
condicions que permetessin fer front al deute bancari incorregut en
exercicis anteriors, ¢ls Administradors entenen que aquesta operaci6
ha suposat iniciar una nova etapa per a la Societat Municipal, basada
en el sanejament, la millora en la prestacié de serveis publics, Nen la
seva sostenibilitat progressiva en la mesura en que psrieta facilitar
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el pagament dels deutes amb la resta de creditors privilegiats i
subordinats.

b) Durant 2016 la Societat va vendre al Soci Unic, I’Ajuntament de

d)

TR

Vilassar de Dalt, els actius immobiliaris que encara restaven en
propietat de VISERMA, com és el sol industrial per desenvolupar el
sector Vallmorena 1I, 1 de la Nau de Seiveis de Can Robinat, que
I’Ajuntament la té llogada a VISERMA i és on hi radica la major
part dels Serveis Técnics i el personal de la Brigada de Serveis.
Aquest fet, suposard un important estalvi per I’Ajuntament en
despeses d’arrendament (capito! 2).

Per poder efectuar les citades alienacions, es va obtenir I’informe
favorable preceptiu no vinculant del Departament de Gavernacié de
la Generalitat de Catalunya, aixi com I’informe favorable vinculant
del Departament de la Vicepresidéncia i d’Economia i Hisenda de la
Generalitat de Catalunya. Com a conseqiiéncia de les mencionades
operacions es van materialitzar plusvalues per import conjunt de
1.187.836,98 euros que van permetre compensar les pérdues de la
dacié en pagament realitzada en mar¢ de 2016 amb el principal
creditor amb deute privilegiat, I’entitat financera Bankia.

La Societat mitjangant la venda dels citats actius immobiliaris, va
cancel-lar amb les entitats financeres BBVA, SA. i CAIXABANK,
SA., el deute financer que també ostentava la condicié de privilegiat.
Per tant a la data de tancament de "exercici 2017, VISERMA va
cancel-lar tot el deute financer que el concurs va qualificar com a
privilegiat. '

En Pexercici 2017, tanmateix la Societat Municipal va procedir a
cancel-lar el deute qualificat com a ordinari que es mantenia amb
BANKIA.

Finalment, el dia 22 de novembre de 2018, el Ple de I’ Ajuntament de
Vilassar de Dalt va adoptar 1’acord de donar per extingit ’encarrec
de gesti6 de la Sala Polivalent i el quiosc de begudes situades al Parc
de Can Rafart a VISERMA, en els termes que es desprenen dels
objectius d’estabilitat pressupostiria i de la regla de la despesa
previstos a la Llei d’estabilitat pressupostaria i sostenibilitat
financera i de ’acord plenati de I’ Ajuntament de Vilassar de Dalt de
data 22 de desembre de 2016, que aprova el Pla de Sanejament
Financer pels exercicis 2016-2019. Com a resultat de la mengjonada
operacié s’ha materialitzat una plusvalua per impo 76.386,12
euros (veure notes 61 7).
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El preu de la transaccié que totalitza 583.800 euros s’ha basat en
I’informe técnic de 1’arquitecte municipal. Com a conseqiiéneia
d’aquesta operaci6 s’ha procedit a compensar determinats deutes que
VISERMA mantenia amb 1’Ajuntament per impoit de 373.069,01
euros, quedant pendent un saldo a favor de VISERMA de
210.730,99 euros.

DISTRIBUCIO DE RESULTATS

El Consell d’Administracié de la Societat sotmet a I’aprovacié del Soci
Unic la segitent aplicacio del resultat de I’exercici 2018:

Eurgs
2018 2017
Base de distribucié
Pérdues i guanys: benelicis / {pérdues) 9.623,20 9.498.64
Aplicacié
A compensacié de resultats negatius
d'exercicis anteriors 9.623,20 9.498,64
9.623,20 9.498,64

Al 31 de desembre de 2018 les reserves no sén distribuibles al presentar
fons propis negatius.

NORMES DE VALORACIO

Els criteris comptables i normes de valoracié més rellevants utilitzats en la
preparacid i presentacié dels comptes anuals abreujats de VISERMA son
els segiients:

Immobilitzat intangible
Es valora pel seu preu d’adquisicio, que correspon a I’import satisfet per la

propietat, pel dret a 1’ds, o la concessio, dels diversos béns de I'immobilitzat
intangible.

La seva amottitzacio es dota linealment, de forma sistematica, pel métode
directe, segons la vida 1itil estimada de cada grup d’elements, que és la
segiient: '
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Anys
Concessions administratives 10
Propietat industrial 10
Aplicacions informitiques 3
Drets sobre béns d’arrendament financer 6,25

4,2 - Immobilitzat material

43 -

A

-

Es valora pel seu preu d’adquisicid, que comprén, a més de 1’import facturat
pel venedor, totes les despeses addicionals que es produeixen fins que el bé
estd en condicions de funcionameni. En el cas de construccions per a Us
propi, s’incorporen també els interessos de préstecs destinats a finangar les
obres, meritats abans de la posada en funcionament d’aquelles.

La seva amortitzacié es dota element per element, a partir de la data
d’entrada en servei, en funcié de la vida til estimada i per aplicacié del
métode lineal. La vida util estimada de cada grup d’elements de
’immobilitzat material és la segiient:

Aunys
Construccions 50
Instal-Jacions t&cniques i maguinaria 8,31i6,66
D’altres instal-lacions, utillatge i mobiliari 8,33,3,33i 10
Equips informéatics 4
Elements de tiansport 5,6,25
Altre immobilitzat 5

Deteriorament de valor de I’immobilitzat

El valor net comptable dels elements que integren I’immiobilitzat,
considerats de manera individualitzada, es minora per qualsevol pérdua per
deteriorament en el seu valor en el moment en qué es produeixen fets o
canvis que puguin indicar que aquell valor net excedeix de 1’import
recuperable estimat, entés aquest com el més alt entre el valor raonable dels
béns menys els costos de venda i el seu valor en Us.

El valor en 1is &s el valor actual dels fluxos d’efectiu futurs estimats a una
taxa de descompte neta de la prima de risc dels béns.

el seu import recuperable es determina a partir de la unitat generadfra

2n el cas de qué els béns no generin fluxos d’efectiu de manera independept,
d’efectiu a la que pertanyen. €

e

.




4.4
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Les eventuals pérdues per deteriorament es reconeixen al compte de pérdues
i guanys d’aquell exercici en el que es produeixen, d’igual manera que es
recullen com a ingressos les eventuals reversions de deterioraments.
Aquestes, tenen com a limit el valor comptable del bé que estaria reconegut
a la data de la reversid si no s’hagués enregistrat el deteriorament de valor,

Al tancament de cada exercici, i en el cas de que en anys anteriors les
reconeguin pérdues per deteriorament, s’avalua 1’existéncia d’indicis de queé
aquestes hagin desaparegut o minvat, estimant-se de nou en aquest cas el
valor recuperable del bé.

- Arrendaments financers i operatius
a) Arrendaments financers

Es qualifiquen com arrendament financer tots aquells contractes
d’arrendament en els que de les seves condicions econdmiques es
dedueix que es transfereixen tots els riscos i beneficis inherents a la
propietat de 1’actiu. En cas confrari es qualifiquen com a arrendaments
operatius.

Es presumeix que es transfereixen substancialment tots els riscos i
beneficis inherents a la propietat quan no existeixen dubtes raonables de
a que s’exercird la corresponent opcid de compra. En cas que no existeixi
opcié de compra, es presumeix la transferéncia dels riscos i beneficis
inherents a la propietat de 1’actiu en els casos detallats en la Norma de
valoraci6 i registre nimero 8.1.1 del Pla General de Comptabilitat.

Es registra, en el moment inicial, un actiu immobilitzat d’acord amb la
seva naturalesa, i un passiu financer pel mateix import, que serd el menor
entre el valor raonable de ’actiu arrendat i el valor actual a 1*inici de
Parrendament dels pagaments minims acordats, inclds el pagament per
I’opci6 de compra.

La carrega financera es distribueix al llarg del periode del contracte i
s’imputa al compte de pérdues i guanys de I’exercici en el que €s merita,
d’acord amb el métode del tipus d’interés efectiu.

b) Arrendaments operatius

La Societat ¢ formalitzat amb I’Ajuntament de Vilassar de Dalt un
coniracte d’arrendament operatiu de la nau de serveis Can Rafart, (_diﬁci
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on la Societat desenvolupa la seva activitat i la utilitzen els serveis
técnics municipals. '

Aquest confracie es tracta com operatiu, atenent a que la seva durada és
inferior a la vida ttil estimada del bé arrendat.

L’ingrés derivat de les quotes satisfetes de ’arrendament operatiu
s’enregistren directament al compte de pérdues i guanys de I’exercici.

4.5 - Actius financers

_ Es reconeixen inicialment pel seu valor raonable, incloent els costos de
( transacci6 incorreguts i es valoren posteriorment al cost amortitzat, utilitzant
el métode del tipus d’interés efectiu.

Els saldos a cobrar per operacions comercials amb venciment no superior a
un any i que no tenen un tipus d’interés contractual figuren pel seu valor
nominal.

Al tancament de I'exercici, s’efectuen les correccions valoratives necessaries
en cas de queé existeixi evidéncia objectiva de qué el valor en llibres d'una
inversié no és recuperable i de que existeix la possibilitat de que no es
cobrin.

L'import de la correccié per deteriorament és la diferéncia entre el valor en

llibres de lactiu financer i l'import recuperable. S'entén per import

recuperable com el major import enfre el seu valor raonable menys els

costos de venda i el valor actual dels fluxos d'efectiu futurs derivats de la
( inversio.

Les correccions valoratives per deteriorament, i si escau, la seva reversio,
s’enregistren com una despesa o un ingrés, respectivament, al compte de
pérdues i guanys. La reversié té el limit del valor en llibres de l'actin
financer.

4,6 - Passius financers
' N’ Es valoren inicialment pel seu valor raonable, que, amb caracter general, €s
‘ el preu de la transaccid, que ha d’equivaler al valor raonable de la
contraprestacié rebuda ajustat pels costos de transaccié que els siguin
directament atribuibles.

Posteriorment, es valoren pel seu cost amortitzat. Els interessos meritats
s’enregistren al compte de pérdues i guanys aplicant el tipus d’intgreés
efectiu,
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Es procedeix a la baixa d’un passiu financer quan s’extingeix 1’obligacid
que el va originar.

Les fiances rebudes en concepte de garantia per la correcta execucio de
I’obra, es valoren seguint els criteris exposats anteriorment. La diferéncia
entre ’import rebut i el valor raonable es reconeix com un cobrament
anticipat que s’imputa al compte de pérdues i guanys durant el periode del
confracte corresponent, sempre i quan aquest efecte sigui significatiu.

4.7 - Existéncies

Les existéncies corresponen al cost de produccié dels projectes urbanistics,
que és integrat principalment pels segiients conceptes:

s Sol.

o Certificacions de confractistes.

Honoraris de professionals.

Impostos i tributs.

¢ Despeses internes de gestio de sol i de seguiment d’obres.
» Interessos de préstecs.

Els interessos de préstecs que s’incorporen com a major cost de produccid
son aquells girats per proveidors o corresponents a préstecs o qualsevol altre
tipus de finangament ali¢, destinats a financar els projectes, sempre que
s’hagin meritat abans de la posada en condicions d*is d’aquests.

Quan el valor net realitzable és inferior al preu d’adquisicié o al cost de
producci6, s’efectuen les corresponents correccions valoratives. S’entén per
valor net realitzable [’estimacié del preu de venda menys els costos estimats
per a la seva comercialitzacié.

4.8 - Impost sobre beneficis

La Societat distingeix el benefici derivat de les activitats compreses a
I’apartat 2 de P’article 25 de la Llei 7/1985 de Bases del régim local, atés que
atenent al que disposa Darticle 34 del RD Llei 4/2004 del text refés de la
Llei de I'Impost sobre Societats, li és aplicable la bonificacié del 99%. '

permanents existents entre el resultat comptable i la base imposable de
I’impost, a efectes de determinar la despesa per impost sobre societats
meritada en [’exercici.

Es calcula en funcié del resuitat de I’exercici, considerant les difertcies
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I’impost meritat es registra com a despesa de 1’exercici en cas que la quota
resulti positiva.

Les diferéncies temporaries existents entre I’Tmpost sobre Socistats exigible
i la despesa meritada en concepte d’Impostos sobre Societats es registren
com Impost sobre Societats anticipat o diferit. D’acord amb el principi de
prudéncia, no s’incorporen a I’actiu del balang els eventuals crédits fiscals
derivats de bases imposables negatives aixi com tampoc els incentius fiscals
pendents d’aplicacid.

4.9 - Subvencions, donacions i llegats

Les subvencions de capital de qualsevol classe es valoren per I'mmport
concedit, quan tenen el cardcter de no reintegrables. Es consideren com a
tals aquelles en les que es compleixen les condicions establertes per a la
seva concessio.

En el cas de qué s’hagin afectat al finangament d’actius, s’imputen al
resultat de P’exercici proporcionalment a la depreciacié que experimenten
els actius finangats.

Tractant-se d’actius no depreciables, les transferéncies rebudes s’imputen al
resultat de [’exercici en el moment en que es produeix la venda o baixa dels
actius finangats.

410 - Provisions i contingéncies

( Les provisions es reconeixen quan la Societat té una obligacié present, ja
sigui legal, contractual, implicita o tacita, com a resultat d’un succés passat,
és probable que existeixi una sortida de recursos que incorporin beneficis
econdmics futurs per cancel-lar aquesta obligacio, i es pot realitzar una
estimacié fiable de ’import de [’obligacio,

L’efecte financer de les provisions es reconeix com a despeses financeres en
¢l compte de pérdues i guanys.

. - \&4,11 - Ingressos i despeses

Els ingressos i despeses s’enregistren atenent al principi de meritament i
prenent en consideracié la correlacié entre ambdds, independentment del
moment en qué es produeix el corrent monetari derivat del cobrament d ls
drets reconeguts o del pagament de les obligacions reconegudes.

o U
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Els ingressos per prestacié de serveis s’enregistren pel valor raonable de la
contraprestacié a rebre, tenint en compte el grau d’avangament en I’execucio
dels treballs.

4.12 - Mediambient
Els imports acreditats per complir amb els requeriments legals en matéria de
medi ambient s’enregistren anualment com a despesa o inversid, atenent a la

seva naturalesa. Els imports enregistrats com a inversié s’amortitzen atenent
a la vida 1itil dels béns.

Notas - IMMOBILITZAT INTANGIBLE

51 - Els moviments d’aquest epigraf durant els exercicis 2018 i 2017 han estat el
segilients:
Euros
Coneessions Propietat Aplieacions
Cost adminls fratives Industiinl informitiques Total
Costa 1 de gener de 2017 390.000,00 368,23 4.113,00 304.981,23
Costa 31 de desembre de 2017 390.000,00 868,23 4,113,000  394,981,23
Baixes - - (1.725,00) {1.725,00)
Costa 31 d¢ desembre de 2018 390.000,00 868,23 2.388,00 393.256,23
Amortitzacié acumnlada
Amortitzacié acuniulada n 1 de gener de 2017 (351.000,00) (868,23} (4.113,00) (355.981,23)
Alles (39.000,00) - - (39.000,00)
Amortitzacié acumulada a 31 de desembre de 2017 (390.000,00) (868,23) (4.113,00)  {394.981,23)
Baixes - - 1.725,00 1.725,00
Amortitzacié ncumulada n 31 de desembre de 2018 {390.000,00) (868,23) {2.388,00) !393.256,23!

Valornet a 31 de desembre de 2017 - - - , -

Valor net a 31 de desembie de 2018 - - - -

52 - Al 31 de desembre de 2018 1 2017 els elements de I'immobilitzat intangible
es troben completament amortitzats.

i !

— ﬂf‘:gjd T
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5.3 Les concessions administratives al 31 de desembre de 2018 i 2017
corresponen a la cessi6 d’ds 1 explotacio del servei public del camp de futbol
municipal de Vallmorena, per part de 1’ Ajuntament de Vilassar de Dalt, per
un periode de 10 anys, finalitzant el 31 de desembre de 2017. S’entén
tacitament renovades les concessions fins a signar nou Conveni,

Nota 6 IMMOBILITZAT MATERIAL
6.1 Els moviments experimentats pels comptes d’aquest epigraf en els exercicis
2018 1 2017 han estat ¢ls segtients:
Euros
Tastal,laclons
(teniques inltre  Immdbilltat en
Terenys i immobilltat cursia
Cost coustruccions material comptes Tolal
Costn 1 de gener de 2017 637.073,16 346.688,27 - 983,761,43
Alies - 17.950,00 - 17.950,00
Cost a 31 de desembre de 2017 637.073,16 36463827 - 100171143
Alies - 2.583,62 - 2.583,62
Baixes - (136.231.62:) - (136.231,62)
Traspassos (nota 7) (637.073,16) {36.572.64) - (673.645,30)
Cost a 31 de desembre de 2018 - 194.417,63 - 194.417,63
Amortitznelé acunulada
Amontitzacld acumulrda a 1 de gener de 2017 (116.917,69) (262.377,17) - (379.295,4¢6)
Ales (12.741,59) (20,226 07 - (32.967,66)
Amortitznel neunminda a 31 de desembre de 2017 (129.655,26) {282.603,84) - (412263,12)
Ales - (22.000,39) - (22:00039)
Buives - 136.231,47 - 13623147
Traspassos (nota 7) 129,659,28. 36.572,64 - 166.231,92
Amortitzacit scumulada 4 31 de desembre de 2018 - (131.800,12) - (131800,12)
Valornet a 31 de desembire de 2017 507.413,88 82.034,43 - 589.448,31
Valornet a 31 de desenibve de 2018 - 62.617,51 - 62.617,51
6.2 - Dins I*epigraf Construccions el 2017 s’incloia el cost de construccid d’una

sala polivalént i un bar al Parc de Can Rafart que van ser finalitzades a finals
de I’exercici 2004. La Societat disposava de sengles drets de superficie dels
terrenys sobre els quals s’aixequen les edificacions a 30 anys atorgades per
I’ Ajuntament de Vilassar de Dalt.
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Dins els acords adoptats conjuntament amb el Soci Unic en relaci6 al Pla de
Sanejament Financer pels exercicis 2016-2019 es contemplava la
recuperacié per pait de I’ Ajuntament de Vilassar de Dalt de 1’explotacié de
la Sala Polivalent i del quiosc de begudes situades al Parc de Can Rafart. En
conseqiléncia, amb efectes 1 de gener 2018 la Societat ha reclassificat
aquests actius com a actius disponibles per a la venda pel seu valor net
comptable que totalitzava 507.413,88 euros, d’acord amb el segiient detall

(veure nota 7):
Euros
Construccié Sala Polivalent i Bar Can Rafart 637.073,16 (
Material cuina Bar Can Rafart 15.306,64
Mobiliari Sala Polivalent i Bar Can Rafart 21.266,00
Cost 673.645,80
Amortizacid acumulada (166.231,92)
Valor net comptable Sala Polivalent i Bar Can
Rafart 507,413,838
6.3 - Les adicions de I’exercici 2017 corresponien a 1’adquisici6 de vehicles per a

]a recollida de mobiliati i altres residus voluminosos.

6.4 - EIl cost dels elements d’immobilitzat material fotalment amortitzats a 31 de
desembre de 2018 i 2017, actualment en Us, es presenta en el segiient detall:
Euros
2018 2017

Maquinarin 14.500,70 71.513,95
Utillatge 1.016,00 1.016,00
Mobiliari 2.802,98 23.718,78
Equips per a processos d’informacié 2.278,64 2.278,64
Elements de transport 42.211,34 42.211,34
Instal-Iacions f&cniques 0,00 12.825,77

62.809,66 153.564,48

La Societat té contractades diverses polisses d’asseguranga per obrir els
riscos als que estan subjectes els elements de I'immobilitzat material. La

cobertura es considera suficient,

\

L
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6.6 - La Societat realitza la prova del deteriorament de valor dels seus actius

Nota 7 -

71 -

iminobilitzats. La determinaci6 del seu valor net de realitzacid implica 1'Gs
d’estimacions per part de la Direccié. El valor recuperable és el menor del
valor net de realitzacid i el seu valor net comptable. El calcul del valor net
de realitzacié s’ha basat en estimacions conservadores, les quals representen
la millor estimacié de la Direccié sobre 1’evolucié futura del mercat. Les
hipdtesis claus per a determinar el valor net de realitzacié inclouen el preu
estimat de venda por metre quadrat i els costos estimats de venda. Les
estimacions, incloent la metodologia emprada, poden tenir un impacte
significatiu en els valors i en la pérdua per deteriorament de valor. Durant
2018 i 2017 no s’ha registrat cap dotacio..

ACTIUS DISPONIBLES PER A LA YENDA

Durant 2018 el Ple de 1’Ajuntament de Vilassar de Dalt va adoptar [>acord
de donar per extingit I’encarrec de gesti6 de la Sala Polivalent i el quiosc de
begudes situades al Parc de Can Rafart a VISERMA, en els termes que €s
desprenen dels objectius d’estabilitat pressupostdria i de la regla de la
despesa previstos a la Llei d’estabilitat pressupostiria i sostenibilitat
financera i de ’acord plenari de I’ Ajuntament de Vilassar de Dalt de data 22
de desembre de 2016, que aprovd el Pla de Sanejament Financer pels
exercicis 2016-2019. El preu de la transaccié que totalitza 583.800 euros
s’ha basat en ’informe técnic de I’arquitecte municipal. Com a resultat de la
mencionada operacié s’ha materialitzat una plugvalua per import de
76.386,12 euros, amb el segiient detall:

Euros
Preu de venda Sala Polivalent i Bar Can Refart 583.800,00
Valor net comptable (nota 6) (507.413,88)

Benefici venda Sala Polivalent i Bar Can Rafart 76.386,12

. Com 4 conseqiiéncia d’aguesta operacié s’ha procedit a compensar

determinats deutes que VISERMA mantenia amb I’ Ajuntament per import
de 373.069,01 euros, quedant pendent un saldo a favor de VISERMA de
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Nota 8 - EXISTENCIES

81 - El saldo de I’epigraf Existéncies correspon als segilents projectes
immobiliaris:
Euros
2018 2017
Promocions en curs
Promocié Vidal i Barraquer 175.216,01 175.216,01
175.216,01 175.216,01
Bestretes a proveidors 176,26 188,41 (
175.392,27 175.404,42 '
8.2 - La promoci6 Vidal i Barraquer consistia en la construccié de sengles blocs

de 13 habitatges. La promoci6 va finalitzar a I'exercici 2009 i en I’actualitat
tmicament resta pendent de vendre un local comercial que actualment esta
essent explotat en régim de lloguer fins a la seva venda definitiva. Aquest
actiu esta [lure de carregues.

8.3 - Fins octubre de 2014 VISERMA va estar I’administracié actuant per al
desenvolupament del sector PP-12, data a partir de la qual la seva gestio va
ser assumida per I’Ajuntament de Vilassar de Dalt (veure nota 1.2).
VISERMA com a administracié actuant va incérrer amb la totalifat de les
despeses del sector i va anar liquidant quotes de forma provisional a tots els
propietaris en funcié del percentatge de propietat que estableix la
reparcel-lacio. Tot el trAmit finalitza amb la liquidaci6 definitiva del sector,
girant la quota d’Urbanitzacié definitiva i tancant el sector. (

La reparcel-lacié va ser impugnada judicialment per part d’un propietari del
sector 12PP “Pla Parcial del sector 12, Riera de Vilassar” i hi ha senténcia
ferma, on deixa sense efecte la citada reparcel'laci6. D’acoid amb la
senténcia del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya de data 4 d’octubre
de 2012, la reparcel-laci6 és ferma. Tanmateix, altres propietaris del sector
han interposat tot una série de contenciosos, principalment per reclamar
indemnitzacions per I’execucié del sector (veure nota 16.4).

8.4 - La Societat realitza la prova del deteriorament de valor de les promocions en
curs amb cicle d’explotaci6 a llarg termini. La determinacié del seu valor
net de realitzacié implica I'is d’estimacions per part de la Direcci6. El valor
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El calcul del valor net de realitzacié6 s’ha basat en estimacions
conservadores, les quals representen la millor estimaci6 de la Direcci6 sobre
I’evoluci6 futura del mercat. Les hipdtesis claus per a determinar el valor net
de realitzacié inclouen el preu estimat de venda per meire quadrat i els
costos estimats de venda, Les estimacions, incloent la metodologia emprada,
poden tenir un impacte significativ en els valors i en la pérdua per
deteriorament de valor. D’acord amb [’estimaci6é realitzada pels
Administradors, basant-se en 1’estudi preparat per 1’arquitecte municipal, el
2011, i confirmat per I’estudi realitzat en gener de 2014, van considerar
necessaria la dotacid d’una provisié per a cobrir el deteriorament de les
promocions en cwus, per import net de 2.132,122,64 euros, que va ser
registrada en el compte de pérdues i guanys abreujada de I’exercici 2011
dins el capftol de variacié d’existéncies de productes acabats i en curs de
fabricaci6. Durant 2018 i 2017 no s’ha registrat cap deteriorament
addicional.

Com a conseqtli¢ncia de I’operacié de dacié en pagament descrita a la nota
2.8 aquesta provisio va ser aplicada a la seva finalitat durant 1’exercici 2016.

ACTIUS FINANCERS

La totalitat d’actius financers es troben inclosos dintre de la categoria de
préstecs 1 partides a cobrar i dintre de la classe d’altres.

Els clients per prestacions de serveis corresponen principalment a deutors
per arrendaments d’habitatges que constitueixen el seu domicili habitual i
permanent. Fins la data sols s’han efectuat gestions de cobrament pacifiques,
festant la decisié d’emprendre mesures judicials o passar-ho a Serveis
Socials.

Al 31 de desembre de 2018 1 2017 no existeixen actius financets denominats
en moneda estrangera.

Deutors comercials i altres comptes a cobrar

El detall dels comptes ir*hclosos en aquest epigraf és el segiient:
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Euros
2018 2017
Clients per vendes i prestacions de serveis
Clients empreses del grup (nota 14) 227.851,54 38.761,93
Clients per prestacid de serveis 108.818,53 74.940,15
Provisions per deteriorament (11.127,74) (11.127,74)
325.542,33 102.574,34
Altres deufors
Deutors varis 2.359,74 2.193,05
Administracions Pibliques (nota 12) [7.335,93 16.750,5%
19.695,67 18.943,64
345.238,000 121.517,98

L’augment registrat a la partida de clients empreses del Grup es deriva de la
venda de la sala polivalent i del quiose de begudes al Parc de Can Rafart
descrita a la nota 7. Els saldos amb I’ajuntament, soci {inic, poden no ser
coincidents per criteris ¢’ imputaci6 diferents.

Durant 1’exercici 2018, s’estan gestionant els saldos deutors per lloguers,
havent aconseguit diversos acords de cobrament. A I’exercici 2019,
s’estudiara les incidéncies, per passar-los als serveis juridics o aprovisionar-
los, si fora el cas.

En aquest exercici, s’ha efectuat el procés de concessid del Bar del Camp de
futbol, amb I’aplicaci6 de la fianga de 'antic concessionari a compensar
saldos deutors del CE Vilassar. Estan pendent de negociar amb el club la
resta de saldo deutor pendent.
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9.2 La provisié per insolvéncies no ha registrat moviment en 2018 1 2017.
93 Inversions financeres amb empreses del Grup
Les inversions financeres amb empreses del grup a curt i llarg termini, per
import total a la data de tancament de 281.980,85 euros, corresponen a
crédits a cobrar a Ilarg termini amb el Soci Unic generats principalment com
a conseqii¢ncia de la venda del Sol Rustega de Vallmorena a I’ Ajuntament
de Vilassar de Dalt descrit a la nota 2.8. Aquesta quantia es cobrard
190.130,85 curos a llarg termini i 91.850,00 euros a curt termini durant els
exercicis 2019 al 2022 (veure 9.4).
9.4 La classificacié per venciment dels actius financers en vigor a 31 de
desembre de 2018 es mostra en el segilent quadre resum:
Eurot
Saldo s 1022en Teial Llarg Tatal Curl
Yenelment flnal T.vigent Vencimenl 311202018 2019 2020 2021 1012 terminl termink ‘Fatal
Cridits LT paris vineulades .
Ajuntamznt VDalt- deuls LT imowbilisn % 2022 R|,.980,85 91.850.00 75.000,00 75.000,00 +40.130,85 - 1%0.130,85 91.850,00 2E1,980 85
281 980,35 91.850,00 75.000,00 75.000,00 40.130.85 19013085 91.£50,00 28193085
Altves wctlus Ninancers
Fiances i dipdsils 2492,15 - - - - 249215 2492,15 - 249215
Clhents per vendes | prestaciony de senveis 32534233 325.542,33 - - - - - 325.542,33 326.542,3
Alims deutors 1969567 19.695,67 - - - - - 19.693,67 19.695,67
Inversions financerss a curt lemmini. 193618 1.956,78 - 1.955,78 I.H_SG;‘IH
Efeetlu i alives aclius Uqulds equivalents 117.7204% 117.720,49 - - - ~ 1772040 II’J‘,'HD!JS
Tolul nctius financers 749 .3568,27 556.76527 75.000,00 7500000 40.1]0£5 1.-I91ll5 l92.613£|) 5556.76327 74938827
La classificacié per venciment dels actius financers en vigor a 31 de
desembre de 2017 es mostra en el segitent quadre resumi;
Furos
Snlidon 202 en Tolal Linrg Tolal Curl
Venclment finnl T.vigent Veacimenl  31/12/2017 2018 A0 2020 2021 k {ermin] termini Totph
Cridils LLT parts vinculades
Ajuntament VDall- dewte LT inrvobilien e 2022 340.13[!'85 75.000,00 75.000,00 75.000,00 75.000,00 40.130.85 265.130,85 T5.000.00 340,130,65
240.130,85 73.000,00 T5.000,00 75,000,00 75.000,00 40,170,835 26513085 75.000,00 340.10,85
Alires ncflny finpncers
Fiances i dipdsits 249215 - - - 249215 249215 ~ 249215
Clients per vendes i presiacions de yerveis 10257434 102.574,34 - - - - - 102,574,34 10257434
Alires deutors 1894368 18.943,54 - - - - 18.943,64 18.943,64
Inversions financeres a curs temmini 7.656,78 ‘7:656,78 - - 7.656,T8 T 636,18
Ffectiu ialires-activs Honids equivalents 1.421.0% 1.821,09 - - - - - 1.821,09 821,00
Tolal pctlus financers 47361585 20599385 75,000,00 7300000 75,000,00 _ 42.623,00 267.62;& 205.99585 -ITJ.GIHﬁS
Nota 10 - PASSIUS FINANCERS
v .
\ La totalitat de passius financers es troben inclosos dintre de la categoria de

ldebits i partides a pagar i dintre de la classe d’altres.
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10.1 - Deutes a llarg termini
En data 15 de gener de 2013 (notificada el 23 de gener de 2013) el Jutjat
Mercantil n° 1 de Barcelona va aprovar la proposta de conveni (concurs
917/2011- Secci6 B), als efectes establerts en els articles 132 a 136 de la
Llei Concursal, presentada per VISERMA en la Junta celebrada el 19 de
desembre de 2012, sense que es plantegés cap oposicié, En conseqliencia,
durant 2013 es va realitzar la reclassificaciéo de creédits concursals d’acord
amb els venciments acordats en el conveni de creditors.
Durant I’exercici de 2018 s’ha realitzat el cinqué pagament dels deutes
concursals ordinaris establert per conveni, corresponent al 15% del deute
concursal.
Durant I’exercici de 2017 es va realitzar el quart pagament dels deutes
concursals ordinaris establert per conveni, corresponent al 5% del deute
concursal.
Els crédits concursals subordinats no documentats no estan contemplats a
les Comptes.
L’epigraf de “Deutes a llarg termini” presenta els segients moviments
durant els exercicis 2018 12017:
Ewros
Deutes concursals Deutes no
Deutes amb Deutes amb Deules amnb Dzutes amb
Deuies amb preses del proveidoisi  Administrac emp del
Cast aworlitzat entitals de crédit Grup creditors Pibliques Grup Tatal
Cost nmoriitzat a I de gener de 2017 1,527.488,25  3.075.374,34 226,201,10 104.701,77 - 4,933,765,46
Altes - 566,75 156.916,22 15748297
Pagaments (1.527.488.25) - - - (L527.48825)
Trospasios a cirl Lermini - {45.61003) {3.33667) {18.976,70)
Cost amortifzat n 31 de desembre de 2017 0,00  3.075.374,34 181,117,8% 101.365,10 156.916,22 3.514.783,48
Altes - -
Pagaments - (156.916,23) {156.915,22)
Regularitzacions saldos contra reserves - - (72.015,64) - {71.015,64)
Traspassos del curt termini - 2336940 - 23.369.40
Traspassos i eurt lerming (19.289,98) (1.240:25) {20.530:23)
Cost amnoriltzat a 31 de desembre de 2018 3.075.374,34 185.207,24 29.109,21 3.289.690,7%

MW

Deutes concuisals a llarg termini amb entitats de crédit

Segons es descrin a la nota 2.8, la Soclctat durant 2017 va efgctuar el
pagament de la totalitat del deute concursal a llarg termini amb erltitats de
crédit, amb la cancellacié del deute que mantenia amb BANKIA, SA. i que
totalitzava 1.527.488,25 euros, ~.

- H: -

P\l
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b) Deutes a llarg termini amb empreses del Grup

El detall d’aquest capitol, és el segiient:

Euros
2018 2017
Deutes a Harg termini amb empreses del Grup
Préslec participatin 2.753.843,77 2.753.843,77
Allres deules concursais 321.530,57 321,530,57
Altres deules financeres no concursals - i56.916,22

3.075.374,34 3.232.290,56

D’acord amb ’establert pel RDL 4/2012, de 24 de febrer, “por el que se
deferminan obligaciones de informacion y procedimientos necesarios para
establecer un mecanismo de financiacién para el pago a los proveedores de
las entidades locales”, en data 31 de maig de 2012 la Societat va satisfer els
pagaments als proveidors acollits al mencionat RDL per un impott de
2.361.461,10 euros, els quals van ser assumits per I’ Ajuntament de Vilassar
de Dalt essent inclosos en els crédits subordinats indicats a la nota 1.4,

El Soci Unic va aptovar en data 22 d’abril de 2013 la conversi6 del crédit
concursal subordinat que ostenta amb la Societat aix{ com altres aportacions
fetes durant el concwrs de creditors (160.000 euros per un préstec efectuat
per I’ Ajuntament durant |’exercici 2011, 167.214,74 euros per la subrogacié
efectuada per I’Ajuntament d’una polissa constituida per VISERMA amb
I’entitat Banesto en data 14 de maig de 2012 i 65.167,93 euros per les
aportacions a I’Expedient de Regulacié d’Ocupacié (ERO) de la plantilla de

(. : VISERMA. acoidat durant el concurs de creditors) per un import total de
2.753.843,77 euros, en un préstec participatin per tal de testablir la seva
situacié patrimonial al 31 de desembre de 2018 1 2017. Els préstecs
patticipatius es consideren patrimoni comptable als efectes de reducci6 del
capital i liquidacié de societats previstes a la legislacié mercantil.

Aquest deute a llarg termini té la consideracié de deute subordinat, de
manera que queda afectat per la mateixa espera establerta en el conveni pels
creditors ordinaris, perd els terminis es compten a partir de [’integre
acompliment del Conveni respecte d’aquest ltims, tal i com es descrin a la
nota 1.4.

Tal i com es descrin a la nota 2.8, com a conseqiiéncia de la venda de la sala
polivalent i del quiosc del Parc Can Rafart a I’ Ajuntament durant 208 s’ha
procedit a compensar determinats deutes que VISERMA manten% amb
1’ Ajuntament per import total de 373.069,01 euros, dels quals 156.916,22
euros estaven registrats a llarg termini.
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10.2 - Deutes a curt termini

L’epigraf “Altres deutes a curt termini” a 31 de desembre de 2018 i 2017 es
composa de les segiients pattides:

Eurcs
2018 2017
' Fiances rebudes a curt termini 6.800,00 5.800,00
Dipdsits rebuts a curt termini 368,76 245,84
Alires deutes a curt termini 780,71 085,31
7.949,47 7.031,15

10.3 - Creditors comercials i alttes comptes a pagat

La composici6 a 31 de desembre de 2018 i 2017 dels creditors comercials i altres
comptes a pagar és la segiient:

Euros
2018 2017
Deutes Deutes no Deutes Deutes no
concursals a curt  conewrsals a curt  Tolal proveidors  concursals a curt concwsalsacurl  Tolal proveldors
termini {tennini i creditors tennini- lermini i creditors
Troveidors
Proveklors per obres i secveis - 10,582,135 10.582,13 - 23.198,18 23.198,18
Proverdors empreses del Grup (Ajuntament de Vilnssar
de Dalt) (nota 14.4} . - - - 43,24996 4324596
- 10.582,15 10,582,15 - 66,448,144 66,448,134
Altres creditors
Credilom per praslacid de serveis 40.604,98 (2.538,26) 38.066,72 64.411,50 14.138.50 78.55040
Remuneracions pendents - - - - - -
Adminisfracions Piibliques (nola 12) 3.336,67 90.058,38 93.395,05 5,153,55 3611796 41.271f o
v
43.941,65 87.520,12 131.461,77 69.565,05 50.256,86 119,821,931
43.941,65 98.102,27 142,043,92 69,565,05 116.705,00 186,270,05

10.4 - Informacid sobre els aplacaments de pagaments realitzats a creditors. Disposici6
Addicional 2° de la Llei 31/2014, de 4 de desembre, “Deber de informacién”

Conforme a la Disposici6 final segona de la Llei 31/2014 que modifica la Llei
15/2010 de 5 de juliol, s’inclou la informaci6 referida al periode mig de pagament
a creditors.

Dirant Dexercici 2018 s’han realitzat pagaments a creditors per import de

oV . 20.212,51 euros (185.723,04 eutos en I’exercici 2017). En I’exercici 2018, el rati
V%%d/{ d’operacions pagades calculat segons els criteris establerts per el Ministerio de
A Haciénda y Administraciones Publicas per a les Entitats Piblifues s’estima, en

51,90 dies (42,24 dies el 2017) i el rati de les operacions pendénts, de pagamenfien
23,06 dies (75,26 dies el 2017). '
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- FONS PROPIS

Capital social

El capital social, sense variacio en 1’exercici 2018 i 2017, és de 581.647,80 ewos,
i es troba dividit en 9.678 participacions, acumulables i indivisibles, de 60,10
euros de valor nominal cadascuna d’elles. Estan desemborsades en la seva totalitat
i sén propietat del Soci Unic, I’Ajuntament de Vilassar de Dalt.

La Societat t& la condici6 d'unipersonal i, en conseqiiéncia, estd subjecte a les
obligacions establertes per la normativa vigent per a aquest tipus de societats, que
sén, entre altres coses, la publicitat d'aquesta condicié en tots els documents
publics i el manteniment d'un llibre de registre en el que es mostrin tots els
contractes. subscrits amb el seu Soci Unic. Els contractes que la societat manté
amb el seu Soci Unic es mostren en la nota 14 juntament amb saldos i
transaccions amb el mateix.

Reserves

La reserva legal supera el 20% del capital social, per la qual cosa ja no resulta
preceptiva la seva dotacio, D’acord amb la normativa, la part que no superi aquest
limit, només pot destinar-se a la compensacié de pardues en cas que no existeixin
altres reserves disponibles per aquesta finalitat, o per augmentar el capital social
en la part que excedeixi el 10% del capital ja augmentat, sent Unicament
distribuible en cas de liquidaci6 de la Societat.

Altres reserves

Altres reserves correspon integrament a la Reserva voluntaria, la qual és de lliure
disposicié excepte si el valor del patrimoni net comptable fos o resultés, a
conseqiidncia del repartiment, inferior al capital social o si les despeses
d’establiment no amortitzades superessin a les reserves disponibles. Al 31 de
desembre de 2018 aquestes reserves no soén disponibles.

s j
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Nota 12 - SITUACIO FISCAL

12.1 - Els saldos a 31 de desembre de 2018 i 2017 amb Administracions Pibliques sén
els segilents:

Luros
. 2018 2017
Saldos Saldos Saldos Saldos
deutors creditors deutors ereditors
Liarg termini
Actius i passius per impost diferit 22.513,56 - 22,588,692 -
Hisenda Piblica creditora, saklos concurs de credi - 20.593,15 - 20,593,15
Organismes de la Segureiat Social ereditora, saldo: - 8.516,06 - 9.756,31
FOGASA Rem. pendents ireballadors ERO - - - 71.015,64 (
Saldos amb Administracions Piibliques a llarg  22,513,56 29.109,21 22,558,069 101.365,10
Curt termini

Hisenda Publica

Deutora per IVA a retomar 17.335,93 - 16.741,95. -

Agencia Tributdria Catalunya-creditora - 50.942,80 - -

Deutora per Impost sobre. Socictats - - 8,64 -

Credilora per IRPF retencions praclicades - 21.525,80 - 18.763,81

Credttora, saldos concurs de creditors - 209642 - 3,913,30
Organismes de la Seguretat Social

Seguretat Social creditora - 17.589,78 - 17.354,15

Seguretat Social creditora, saldos concurs de cn - [.240.25 - 1.240.25
Saldos amb Administracions Pabliques a curt 17.335,93 93.395,05 16,750,59 41,.271,51

Tal com estableix la legislacié vigent a Espanya, els impostos no es poden
considerar definitivament liquidats fins que les declaracions presentades hagin (
estat revisades per les autoritats fiscals, o després del periode de presctipei6 de '
quatre anys. Al 31 de desembre de 2018, la Societat té oberts a inspecci6 per les
autoritats fiscals tots els impostos aplicables des d*1 de gener de 2015 (1 de gener

de 2015 per 'Impost sobre Societats).

Els Administradors no esperen que puguin meritar-se passius addicionals de
consideracié com a conseqiitncia d’eventuals inspeccions.

12.2 - D’acord amb el que estableix el Reial Decret Legislatiu 4/2004, de 5 de marg, que
aprova el Text Ref6s de la Llei de 1'Tmpost de societats, la societat tributa per
aquest impost amb una bonificacio del 99% sobre el tipus general de gravamen
(25%), al realitzar activitats derivades de la prestaci6 de serveis compresos a
’article 25 de 1a Llei 7/1985, de 2 d"abril, de Bases del Régim Local.

V'\"/\WM‘/( altn
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La conciliacié entre el Resultat comptable abans d’impostos i la base imposable
de I’'impost pel exercicis 2018 12017 resulia la segiient;

Lurus
2018 2017
Campté de Tngressos i Compite de Ingressos |
despeses. despeses
pérdues | lputats =i pérdues | Imputats al
gusinys patimoni net Tatal guanys pairimoni net Total

Resultat complable abans dimpostos 9.698,33 5.15735 17,855,68 9.597,62 (243.546,14) (233.948,52)
Diferéncies perinanents 12.198,13 - 12.198,13 - 243.546,14 243.546,14
Base inposable prévia (resuliat fiseal) 2189646 8.15735 30.053,81 9,557,62 - 9.597,62
Compensacid buses fmposables negatives (30.05381) (9.597.62)

Base imposable fnal

- Als exercicis 2018 i 2017 no s’han enregistrat despeses per impost corrent ates
que la Societat ha compensat bases imposables negatives d’exercicis antetiors. La
despeses per Impost sobre Societats registrades en aquests exercicis corresponen a
la variacié dels actius per impostos diferits.

S6n susceptibles de compensacié amb eventuals bases nnposables positives
futures les bases imposables negatives originades en els exercicis 2010 a 2012.

El detall de les bases imposables negatives pendents de compensacié a 31 de

desembre de 2018 sén les seglients:

Euros
Pendent  Apficat/ Generat ~ Fendent
d'aplicacio en liguidacié d'aplicacié
Any 31/12/17 2018 3112/18 Limit any

2010 85246434  (30.053,81) 822.410,53 sense venciment
2011 475.932,38 - 475.932,38 sense venciment
2012 70.516,14 - 70.516,14 sense venciment

1.398.912,86 (30.053,81) 1.368.859.05
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D’acord amb la Llei de I'impost sobre Societats vigent a Espanya, si en virtut de
les normes aplicables per a la determinacié de la base imposable aquesta és
negativa, el seu import podra ser compensat sense limit futur temporal amb les
rendes positives dels periodes impositius segiients amb el lfmit del 70 per cent de
la base imposable prévia a ’aplicacié de la reserva de capitalitzacié establerta en
l’article 25 d’aquesta Llei i a la seva compensacié. En tot cas, es podran
compensar en ¢l periode impositiu bases imposables negatives fins 1’import de 1
milié d’euros.

La compensaci6 es realitzaria al temps de formular la declaracié de 1‘Impost sobre
Societats, sense petjudici de les facultats de comprovacié que corresponguin a les
autoritats fiscals.

Les autoritats fiscals poden revisar les bases imposables negatives i deduccions
pendents d’aplicacié corresponents als den exercicis fiscals previs. Transcorregut
aquest termini, el contribuent haura d’acreditar que les bases imposables negatives
que es pretenen compensar resultin procedents, aixi como la seva quantia,
mitjangant 1’exhibicié de la liquidacié o autoliquidaci6 i de la comptabilitat, amb
acreditaci6 del seu diposit durant 1’esmentat termini en el Registre Mercantil.

INGRESSOS I DESPESES

I.’import net de la xifra de negocis presenta el segiient detall a 31 de desembre de
201812017:

Euros
2018 2017

Venda Saln Polivalent i Bar Can Rafart (notes 2817)  583.800,00 -
Serveide Grua 8.577.95 8.854,22

Servei de Zones Blayes 23.598,78 17.961,54
Servei Recoliida Residus Urbans 34536744 334.032,96
Servei Obres i Manteniment Via Piblica 74.145,60 74.493,84
Servei de Neteja 139.150,15 32.632,88
Servei Suport Transport Brigada 55.652,16 52.041,54
Servei Voluminosos RRU 37.293,12 34.511,00
Allres serveis 19.211,34 -
Aula de Dansa 54.848,55 58.256,65
Aula de Missica 49,198,599 56.974,87
Cessid d'is camp de fulbol Vallmorena 28.000,00 “
Linport nct de la xifra de negocis 1.418.844,08 669.759,50

.V
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El detall dels altres ingressos d’explotacié a 31 de desembre de 201812017, és el
segitent:

Luros
2018 2017

Subvencions a l'explatacid

Serveis Ajuntament de Vilassar 118.500,08 129.629,28

Subvencions & 'explotaci6 118.500,08 129.629,28
Ingressos per arrendaments

Cessld Sala Polivalent 5.899.81 5.566,35

Lloguer Bar de Can Rafart 3.150,00 19.877,09

Lloguer Camp de Futbol - CE.V, - 13.500,00

Lloguer Locals comercials 6.000,00 6.000,00

Ingressos per arrendaments 15.649,81 44,943,44

Altres ingressos d'explotacid 133.549,89 174.572,72

L’epigraf cirregues socials corresponen al cost de les quotes patronals de la
seguretat social, 1 es detalla de la seglient manera:

Furos
2018 2017
Seguretat Social a carrec de Yempresa . 180.377,64 146.658,73
Altres despeses soclals 450,00 720,00

180.827,64 147.,378,73

L’epigraf “Aprovisionaments™ es composa de les segtients partides:

Euros
2018 2017

Variaci6 d'existéncies: valor net
‘comptable Sala Polivalent i Bar Can
Rafart (nota 7) 507.414,03 -
Treballs realitzats per empreses 1.806,25 1.418,84
Compres 20.370,28 15.228,39

529,590,56 16.647,23
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13,5 - El detall de les partides que composen ’epigraf “Altres despeses d’explotacio”
s6n les segilents, tenint en compte que les primes d’assegurances es meriten en
funcio del termini del risc assegurat:

Euros
2018 2017

Serveis exteriors
Arrendaments i cinons 25,958.,16 14,091,96
Reparacions i convervacié 44.363 40 35.346,51
Serveis professionals independents 14.951,72 16.423,08
Transports 27.832,38 3237136
Primes d'assegurances 13.83 S_,6'9 17.159,64
Serveis bancaris i similars 2.46548 1.795,62
Publicitat, propaganda irelacions plbliques 1.625,83 1.056,80
Subministraments 2.430,09 1.642.41
Altres serveis 25.493,68 13.834,88
158.956,43 133,722,26
Tributs 22,.94046 12.478,72
181.896,89 146.200,98

13.6 - Els “Altres resultats d’explotacié” dels exercicis 2018 i 2017 corresponen
fonamentalment als seglients conceptes:

Euvros
2018 2017
Ingressos
Alires 2.175,44 12.627,59
2.175,44 12.627,59
Despeses
Retorn Subvencié ATC (nota 17) (50.942,80) -
{50.942,80) -
{48.767,36) 12.627,59

—
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Nota 14 - OPERACIONS AMB PARTS VINCULADES

a) Els saldos amb 1’Ajuntament de Vilassar i el Consorei Teatral i Cultural La
Massa a 31 de desembre de 2018 i 2017 sén els segilents:

Euros
2018 2017
Saldos Saldos Saldas Saldos
deutors creditors deutors creditors
Ajuntament d¢ Vilassar de Dalt
Per serveis i obres diversos 35.776,09 - 35.776,09 43.249,96
Per venda d'actius immabifiaris (notes 7i9.3) 465.854,39 - 340.130,85 -
Regularitzacit situacid tributarin - - - -
Préstec a curt lermni 6.319,65 - 1.103,58 -
Préstees subordinats a llarg termi (nota 10.1) - 3.075.374,34 - 3.075.374,34
Préstecs ordinaris a larg termtini - - - 15691622
Dipdsit Ajunt.V.D.constiuit a CT- PP 12 - - 5.700,00 -
Museun Arxiu Municipal - = - -
Consorei Teatral i Cultural La Massa 1.882,26 - 1.882,26 -

509.832,39 3.075.374,34 _ 384.592,78 3.275.540,52

b) Les transaccions entre VISERMA i I'Ajuntament de Vilassar i el Consorci
Teatral i Cultural La Massa durant els exercicis 2018 i1 2017 s’exposen a

continuacio:
Euros
2018 2017
Despeses / Despeses /
Ingressos Inversions Ingressos Inversions
Ajuntament de Vilassar de Dalt
Per prestacions de serveis diversos 433.476,86 - 6606.195,72 -
Regulatitzacié quotes urbanfstiques parcel ks _
Sector PP12 (pota 2.6) - {62.858,29) - (243.546,14)

Per operacions immobiliries
- Venda Sala Polivalent i Bar Can Rafbrt {nota 7) 583.800,00 (507.413,88) - -

1.017.276,86 (570.272,17) 666.195,72  (243.546,14)
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INFORMACIO MEDIAMBIENTAL

No es preveuen contingéncies, indemnitzacions, ni altres riscos de caracter medi
ambiental en les que pugui incorrer VISERMA que siguin susceptibles de
provisio.

La Societat no té ni ha incorregut en despeses destinades a la minimitzacié del
impacte medi ambiental ni a la proteccié i millora del medi ambient. Tanmateix,
no existeixen provisions per a riscos i despeses ni contingéncies relacionades amb

- Ja proteccio i millora del medi ambient,

Nota 16 -

16.1

16.2

N i

Per altra part, VISERMA no ha rebut cap subvenci, ni ingrés conseqiiéncia
d’activitats relacionades amb el medi ambient.

ALTRA INFORMACIO

Informacié relativa als Administradors i personal d’alta Direccid de la Societat

Els membres del Consell d’administraci6 de VISERMA no han meritat cap
import en concepte de prima d’assisténcia durant I’exercici 2018 i 2017. Durant
I’exercici 2011 es van metitar primes d’assisténcia per import de 6.500 euros a rad
de 200 euros per sessid i conseller fins juliol de 2011 i de 100 euros per sessié i
conseller des d’agost a desembre de 2011, en virtut de ’acord de la Junta General
celebrada el dia 14 de juny de 2007, de les que resten pendents de pagament al 31
de desembre de 2018 i 2017 un total de 5.200 euros com deute concursal
subordinat.

VISERMA no ha concedit a cap membre del Consell d’administracié préstecs ni
ha assumit obligacions pel seu compte, i tampoc hi ha compromisos eh matéria de
pensions i assegurances de vida.

Deure dels Administradors

Els membres del Consell d’Administracié i les persones vinculades als mateixos,
en compliment de ’article 229.1 del Reial Decret Legislatiu 1/2010, de 2 de juliol,
pel qual s’aprova el text refos de la Llei de Societats de Capital, manifesten que
des de la possessi6 1 nomenament del céirec i fins la data de formulacié d’aquests
comptes no s’ha produit cap situdcio de conflicte, directe o indirecfe, amb 1’interés
de la Societat, :




T

16.3

16.4

45
VISERMA SERVEIS | MANTENIMENTS, S.L.U.
(Societat Unipersonal)

Memoria dels Comptes Anuals Abreujats
31 de desembre de 2018

Informacié sobre empleats

La plantilla mitjana de la Societat per categoria durant 2018 i 2017, €s la segiient:

Piantilla mitja
2018 2017
Administraci6 i finances 1,0 1,0
Especinlistes 7.0 6.0
Peons i altres 12,2 8,7
Professors aules 33 38
23,5 19,5

La distribucié por sexes del personal i dels Administradors al final dels exercicis
201812017 es la segiient:

MNombre al final del exercici
2018 2017
Homes Dones Homes Daones

Administradors no inclosos en ndmina 30 30 30 30
Administraci6 i finances L0 - 1,0 -
Especialistes 6,0 1,0 6,0 1,0
Peons i alires 1.3 39 10,7 25
Professors aules 03 34 0,6 5.8

17,8 11,3 21,3 12,3

Compromisos i contingéncies

- Talicom s’indica a la nota 8.3, la reparcel-lacié en la modalitat de cooperacié
del sector industrial 12PP “Pla Parcial del sector 12, Riera de Vilassar”, del
terme municipal de Vilassar de Dalt, promogut per I’empresa municipal
VISERMA. fins octubre de 2014 i aprovat per 1’Ajuntament de Vilassar de
Dalt va ser impugnada judicialment per past d’un propietari front el Tribunal
Contenciés Administratin n® 7 de Barcelona. En data 16 de novembre de 2009,
es va dictar senténcia ferma, on deixa sense efecte la citada reparcel-laci6. La
Socictat ha presentat recurs administratiu en front del Tribunal Superior de
Justicia de Catalunya, que ha estat favorable a la Societat mitjangant senténcia
de data 4 d’octubre de 2012,

Tanmateix, altres propietaris del sector han interposal tot una série de
contenciosos, principalment per reclamar indemnitzacions per 1’execucio del
sector.

N KM A
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Durant 2018 s’ha produit la liquidacié de la quota urbanistica definitiva del
Sector, havent-se registrat un import minorant reserves de 62.858,29 euros
(veure nota 2.6).

Remuneracions dels auditors

L’empresa auditora del comptes anuals abreujats de la Societat ha facturat durant
Iexercici finalitzat el 31 de desembre de 2018 i 2017 honoraris i despeses per
serveis d’auditoria per import de 5.500 euros (IVA exclds), no existint altres
serveis prestats pels auditors o societat vinculada. Aquest import inclou la totalitat
dels serveis realitzats durant aquests exercicis, amb independéncia del moment de
la seva facturacié.

FETS POSTERIORS AL, TANCAMENT

No s'han produit esdeveniments d’especial significaci6 des al 31 de desembre de
2018 fins a la data de formulacié d'aquests Comptes Anuals abreujats que,
afectant a les mateixes, no s'’hagués inclos en elles, o el coneixement dels quals
pogués ser d’utilitat a un usuari de les mateixes, amb excepci6 del que es detalla a
continuacid.

En aquest sentit, durant febrer de 2019 la Societat ha estat reclamada per
I’Agencia Tributaria de Catalunya per un import total de 50.942,80 euros, incloent
interessos, en relacié a una subvencid atorgada en 2006. Aquest import ha estat
imputat com d’Altres resultats (veure nota 13.6) al 31 de desembre de 2018.

En data 27 de desembre de 2018, el Decret JUN0OO1519 ha catregat contra
diferéncies del sector 12PP, 86.428,59€ i 48.867,49 €, els quals seran imputats a
I’exercici 2019, 1 pendent del CLD (Compte Liquidacié Definitiu) del sector en
tramit d’aprovacié per part de 1’ajuntament de Vilassar de Dalt,

Vilassar de Dalt, 29 de mare de 2019 \




VISERMA SERVEIS I MANTENIMENTS, S.L.U.
(Societat Unipersonal)

Formulacié de Comptes Anuals Abreujats
De I’Exercici 2018

Reunits els Administradors de la Viserma Serveis i Manteniment, S.L., amb data 29 de marg
de 2019 i en compliment dels requisits establerts en 1’article 253.2 del Text Refos de la Llei
de Societats de Capital i en D’atticle 37 del Codi de Comerg, procedeixen a formular els
Comptes Anuals abreujats de ’exercici comprés entre el 1 de gener de 2018 i el 31 de
desembre de 2018. Els Comptes Anuals abreujats venen constituits pels documents annexes
que precedeixen a aquest escrit.

Firmants: \
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XAVIER GODAS PERLZ \ BENET OLIVA RICOS
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